SANEERATTAVUUSSELVITYS

Turvallisuus, terveys, askelaanieristys,

ilmanvaihto ja lisalammaoneristys

Hdmeenkatu 11, Tampere

1. Ldhtétiedot

Tassa asiakirjassa esitetddn kohteen turvallisuus- ja terveellisyys ndakékohdat,
hotellikerrosten kerroskohtainen tarkastelu, jossa huomioidaan valipohjarakenteet, kelluva
askeldanilattia seka hotellin keskitetyn ilmanvaihdon ja sprinklauksen vaikutus kiytavan ja
huoneiden eteisalueiden vapaaseen huonekorkeuteen.

1.2 Turvallisuusniakokulma

Poistumistie maaraykset tayttyvat padsaantoisesti, kahden poistumistien vaadetta
lukuun ottamatta, joka ei toteudu joka kerroksen osalta.

Liiketilojen jakaminen pienempiin, ikkunattomiin tiloihin, ei ole teknisesti
mahdollista savunpoistomaarayksien takia. Koneellinen savunpoisto aiheuttaa
tilojen madaltumisen kadyttokelvottomaan huonekorkeuteen.

1.3 Terveysnikokulma

Kellarin betonirakenteiden valissa on havaittavissa orgaanisia materiaaleja, jotka
altistavat mikrobien kasvulle. Maanalaiset kerrokset ovat riskivy6hyke kosteuden,
kapillaarisen nousun ja ilmanpaine-eron vuoksi. Orgaaninen materiaali aiheuttaa
home- ja bakteerikasvua, MVOC-yhdisteitd, sekd hajoamistuotteita, jotka voivat
kulkeutua sisdilmaan. Orgaaninen materiaali tulee poistaa rakenteista
kokonaisuudessaan. Orgaanista materiaalia on kantavien rakenteiden valiss3, joten
poistaminen on teknisesti kdytdnndssa mahdotonta. Kapselointi ei ole varma tapa
korjata rakennetta.

Sama koskee kohteen julkisivussa kaytettyja sandwich elementteja joiden
ulkokuorien paikallaan pysymista ei pystytd varmistamaan muuta kuin purkamalla



ulkokuoret ja vanhat villaeristeet pois. Nykyisissa elementeissa ei ole kdytetty RST

ansaita.
1.4 Rakenteet

- Nykytilanne
o Tyypillinen kerroskorkeus (lattiasta lattiaan): 2 800 mm
Vilipohjan paksuus: 270 mm

- Tulevat rakenteet, laitteet ja varusteet
e Askelddnilattia: 120 mm (30 mm joustokerros + 70 mm kelluva betonivalu + 20 mm
pintarakenteet)
Kaytavan IV-kanava: @355 mm, eristetty
Eteisen IV-kanavat: @160 mm, eristetty

Tulevien rakenteiden vaikutus huonekorkeuteen on esitetty kohdassa 2.

2. Kerroskohtainen huonekorkeustaulukko

YM asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista maarittaa, ettd huonekorkeuden on oltava
vahintdan 2,5 metrid. Huonealasta enintdaian 20% voi alittaa timan vahimmaiskorkeuden,

mutta ei kuitenkaan alle 2,2 metria. Saneerauksella ei tavoiteta niitd viahimmaiskorkeuksia.

Kerrosvali ~ Kerroskorkeus  Laatan Nykyinen Huonekorkeus Eteisen Kaytavan
(korkotasot) (mm) paksuus vapaa askeldanilattian huonekorkeus huonekorkeus
(mm) huonekorkeus  jilkeen (mm) [V-kanavilla [V-kanavilla
(mm) (mm) (mm)
+97.08 —» 2920 270 2650 2530 2090-2130 1910-1930
+100.00
+100.00 - 2800 270 2530 2410 2090-2130 1910-1930
+102.80
+102.80 - 2800 270 2530 2410 2090-2130 1910-1930
+105.60
+105.60 = 2800 270 2530 2410 2090-2130 1910-1930

+108.40



3. Suunnitteluperiaatteet

Lahtokohtana saneerauksen suunnittelulle on, etta kiinteistoon asennetaan uusi tulo-
/poisto- ja jadhdytysjarjestelma. Ja kohteen viemarointi ja kayttovesijarjestelmat uusitaan.
Nykytilanteessa ei ole huomioitu daniteknisia eika paloteknisia ominaisuuksia.

1. Eteisen huonekorkeus sisiltaa varauksen @160 mm, eristetyille ilmanvaihtokanaville
seka ripustus- ja asennusvarat (kokonaisvaraus noin 280-320 mm).

2. Kaytavan huonekorkeus perustuu @355 mm, eristettyyn kerroskanavaan, jonka
kokonaisvaraus on noin 480-500 mm.

3. Mikali padkanavat voidaan siirtda pystykuiluihin tai kaytavan sivuvyohykkeelle, kdytavan
vapaata huonekorkeutta voidaan nostaa arviolta 100-150 mm.

4. Sprinklausputkiston asennus laskee huonekorkeutta noin 100 mm. Sama alaslasku
rakenne voidaan hyédyntda akustoivana ratkaisuna.

5. Esitetyt arvot ovat mitoitus- ja suunnitteluvaiheen laskennallisia arvoja ja ne tulee
tarkistaa LVI- ja rakennesuunnittelussa seka viranomaisneuvotteluissa.

Leikkauspiirustus (B-B)

Alla esitetdan hankkeen leikkauspiirustus B-B, jota on kaytetty kerroskorkeus-, vdlipohja- ja
huonekorkeuslaskelmien ldhtoaineistona.




4. Ulkoseinan lammoneristyksen mitoitus

Téassd luvussa esitetddn kohteen ulkoseindrakenteen lammoneristyksen mitoitus ja arvio
nykytilan seka korjausrakentamisessa tavoiteltavan energiatehokkuustason valilla. Mitoitus
on laadittu vertailutasolle, joka vastaa Ymparistoministerion asetuksen mukaista
ulkoseinin vertailu-U-arvoa U< 0,17 W/mZK.

4.1 Lihtotiedot

- Rakennus on olemassa oleva terdasbetonirakenteinen kohde.

- Nykyinen ulkoseina on terdsbetoniseing, ilman nykyaikaista lammoneristysta.

- Limmoneristyksen parantaminen toteutetaan ensisijaisesti ulkopuolisena lisderistykseng,
jotta rakenteen kosteustekninen toiminta paranee ja sisitilojen mitoitus ei pienene.

- Limmonlapéisyn vertailutaso: U < 0,17 W/m?K.

4.2 Mitoitustaulukko — Ulkoseindan lammoneristys

Kerros Nykyinen Lisderiste Laskennallinen Huomio
rakenne (ulkopuoli) U-arvo huonekorkeuteen
(W/m?K)
Kaikki asuin- ja  Sandwich Mineraalivilla ~0,16-0,18 Ei pienenna
hotellikerrokset elementti 220 150 mm + huonekorkeutta,
mm tuulensuoja + kasvattaa
uusi julkisivupaksuutta
julkisivupinta n. 160-180 mm

4.3 Suunnitteluhuomiot
Ikkunaliittymat, valipohjien reunat ja pilarit muodostavat kylmasiltoja, jotka tulee kasitella
detaljisuunnittelussa.



5. Viranomaisviitteet ja maaraysperusta

5.1 Ulkoseinat — Energiatehokkuus ja lammaoneristys

Ulkoseinien lammoneristystd ja rakennuksen energiatehokkuutta koskevat seuraavat
viranomaismaaraykset ja ohjeet:

1. Ympaéristoministerién asetus rakennuksen energiatehokkuudesta (1010/2017)
- 3 § Rakennusosien energiatehokkuus
- 4 § Rakennusosien vertailuarvot
- Ulkoseinan vertailu-U-arvo: U< 0,17 W/mZK

2. Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus-
ja muutostoissa (4/13, muutoksineen)

- Velvoittaa parantamaan rakennusosan energiatehokkuutta teknisesti ja taloudellisesti
mahdollisella tavalla, kun rakennusosaa korjataan tai uusitaan.

3. Rakennustietosaatio RT / Rakennustieto Oy
- RT-kortit: Ulkoseindrakenteiden lammadneristys, kosteustekninen toiminta ja
kylmasiltojen hallinta.

4. Suomen rakentamismaardyskokoelma, osa D3 (vanha ohjeistus, kiytetdan
tulkintatukena)
- Energiatehokkuus ja lammoneristys korjausrakentamisessa.

5.2 Vilipohjat — Adniymparisto ja askelddneneristys
Vilipohjien ddneneristystd ja askelddnta koskevat seuraavat viranomaismaaraykset ja
ohjeet:

1. Ympaéristoministerion asetus rakennuksen adniymparistosta (796,/2017)

- 5 § Rakennuksen aaniolosuhteet

- 6 § Huoneistojen vilinen ddneneristys

- Asuinhuoneistojen ja melua aiheuttavien tilojen vdlinen askeldanitasovaatimus: L'n,w <
53 dB

2. Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta (1007/2017)
- Huonekorkeutta ja poistumisreitteja koskevat yleiset mitoitusvaatimukset, jotka tulee
huomioida alakattojen ja askeldanilattiarakenteiden suunnittelussa.

3. Rakennustietosaatio RT / Rakennustieto Oy
- RT-kortit: Askelddneneristys, kelluvat lattiat ja valipohjien ddnen sivutiesiirtymien

hallinta.

4. Suomen rakentamismaardyskokoelma, osa C1 (vanha ohjeistus, kdytetaan



tulkintatukena)
- Adneneristys ja meluntorjunta rakennuksissa.

5.3 Rakennuksen terveellisyys

Maankiytto- ja rakennuslaki 132/1999, 117c §

Rakennuksen tulee olla terveellinen, eika se saa aiheuttaa terveyshaittaa.
Terveydensuojelulaki 763/1994, 26 §

Asunnossa tai muussa oleskelutilassa ei saa esiintya terveyshaittaa.

Valtioneuvoston asetus 545/2015

Rakenteet eivit saa aiheuttaa terveyshaittaa

YM asetus 782/2017

Rakenteet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd niihin ei kerry kosteutta, joka voi
aiheuttaa mikrobikasvua tai terveyshaittaa

Valvira, Asumisterveysasetus - soveltamisohje

Mikrobivaurioituneet tai kosteusriskia sisaltdvat rakenteet ovat terveyshaitta epaily
THL - Asumisterveysopas

Kosteus + orgaaninen materiaali on mikrobikasvun riskirakenne. Suositus, ettd materiaali
poistetaan, ei kapseloida

RT-Kortisto

RT 14-10984 - Kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaus

RT 81-11099 - Alapohjarakenteet ja kosteus

5.3 Rakennuksen turvallisuus

Pelastuslaki
YM asetus 848/2017

6. Huomautus liike- ja ravintolakerrosten huonekorkeuksista
Leikkauspiirustusten perusteella liike- ja ravintolakerroksissa esiintyy paikallisesti matalia
vapaita huonekorkeuksia, erityisesti kerrosvalilla +90.10 — +92.40, jossa kerroskorkeus on
noin 2 300 mm (lattiasta lattiaan).

Kun tdstd vahennetdan valipohjarakenteen paksuus ja mahdollinen alakatto tai
talotekniikkavaraukset (valaistus, ilmanvaihto, palotekniset koteloinnit), vapaa
huonekorkeus voi paikallisesti laskea alle 2 100 mm.

Mikali matalia alueita kdytetddn osana asiakastilaa tai poistumisreittid, niiden
huonekorkeus ja vapaat kulkukorkeudet tulee tarkistaa rakennusvalvonnan kanssa
hankekohtaisesti.



Julkisivun detaljikaavio

Julkisivu - periaatedetalji
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Vilipohjan detaljikaavio

Valipohja - askelaanieristetty
Kokonaisvahvuus: = 590-660 mm (ilman tekniikkavarausta)

Alakerran huonetila

Tekniikkatila
~150-200 mm

Ripustettu alakafto
~40 mm
A2-s1,d0

Terasbetoninen valipohjalaatta
~270 mm
Al

\skelaanimattd
30 mm
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Kelluva betonilaatta
70 mm
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PirLtataso te

~10-20 npm
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lattiapint3
~20 mm
Dfl-s1




7. Saneerattavuus selvityksen tulos

Selvityksessa tutkittiin uusien jarjestelmien vaatimia asennus tapoja ja olemassa olevien
kerroskorkeuksien johdosta ldhes kaikissa tiloissa ei tulla saavuttamaan riittavaa
huonekorkeutta.

Paloteknisessa toteutuksessa joudutaan tekemaan huomattavia muutoksia nykyisiin
rakenteisiin ja mahdollisesti rakentamaan uusia poistumisreitteja.

Sisdilman laadun varmistamiseksi jouduttaisiin purkamaan lahes kaikki nykyiset rakenteet
puutteellisen liammoneristyksen ja vanhojen betonirakenteiden sisdan jatettyjen
orgaanisten aineiden johdosta.

Uusien taloteknisten jarjestelmien rakentaminen aiheuttaa huomattavia rakenteellisia
muutoksia kantaviin rakenteisiin.

Tassa selvityksessa on kaytetty vertailukohteina aikaisempia kohteita, joissa on muutettu
vanha kiinteist6 asuin- tai toimistokayttdon. Naissa kohteissa talotekniikka ja rakenteet
pdivitettiin vastaamaan uutta kdyttétarkoitusta ja varmistettiin, ettd kiinteistdjen
talotekniset jarjestelmat vastaavat timanhetkisid maarayksia.

Referenssi kohteina ovat:
Koy Lahikulma, Itsendisyydenkatu 11, Tampere
As Oy Helsingin Bulevardi 12 ja 14, Bulevardi 12 - 14, Helsinki

Bostadsaktiebolaget S6drakajen 4, Eteldaranta 4, Helsinki

Tampereella 30.1.2025

Rakmans Oy
Toni Lehti, rak.ins AMK





